PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 105749/A5/26.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", amplasament B-dul REVOLUTIEI, Nr.
69, Mun. Arad, Jud. Arad, respectiv B-dul Vasile Milea, Nr. 7, Mun. Arad, Jud. Arad, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 313628 — Arad, C.F. nr. 313202 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
Proiectant general: S.C. BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SR L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
- Proiectant general: S.C. BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. SIMON Imre, pr. nr. 2/2024.

incadrarea in localitate
Parcelele propuse spre reglementare sunt situate In zona centrald a Municipiul Arad, in
intravilan, conform C.F. nr. 313628, 313202 — Arad, accesibile din B-dul Revolutiei.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse spre reglementare sunt proprietati private, cu o suprafata totala de 2.495
mp din acte, 2.496 mp masurata, si sunt identificate prin:
-C.F. nr. 313628 — Arad, curti constructii in intravilan, S = 1.689 mp, proprietar S.C. ERRE
INVEST ROMAN S.R.L.;
-C.F. nr. 313202 — Arad, curti constructii in intravilan, S = 806 mp din acte si 807 mp masuratd,
proprietar S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Situatia existenta

Conform H.C.L.M. Arad nr.201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism “Plan
urbanistic pentru zond construita protejatd, ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD”, zona
studiatd se incadreaza in Z.I.LR. 3, S.ILR. 13, in Zona Centrala, avand urmatoarele subunitati
functionale:
ISc I 90 - Palatul Copiilor Arad, regim de indltime P+1, monument istoric cod LMI Ar-II-m-B-
00544, Imobil constructie categoria I ce nu se poate modifica - avand categoria de folosintd actuala
de curti constructii, in intravilan, si destinatia de constructii administrative si social-culturale,
conform extras CF nr. 313628 Arad, nr. Cad. 313628.
Lb III 87 - Locuinte colective de tip bloc existente cu regim de inaltime P+4, imobil constructie
categ. III cu valoare ambientala ce poate fi modificat pentru ameliorare fara interventie asupra
regimului de inaltime - avind categoria de folosinta de curti constructii in intravilan conform
extras CF nr. 313202 Arad, nr. Cad. 313202.
SP-03 - Spatiu verde de ansamblu locuinte colective de tip bloc - utilitate publica.

Destinatia si folosinta actuala: Clubul elevilor si copiilor.



Prin Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", amplasament B-dul REVOLUTIEI, Nr.
69, Mun. Arad, Jud. Arad, respectiv B-dul Vasile Milea, Nr. 7, Mun. Arad, Jud. Arad, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 313628 — Arad, C.F. nr. 313202 — Arad, se propune
reglementarea unei zone de servicii de tip birouri si apart-hotel, cu o suprafata totala de 2.495,00
mp din acte si 2.496,00 mp masurata.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord — proprietati private situate pe B-dul Revolutiei nr. 67 si 65, respectiv pe Str. V. Milea
nr. 9;
-la Vest - B-dul Revolutiei;
-la Sud - proprietate privata situata pe B-dul Revolutiei nr.71 si proprietate privata de pe Str.
Vasile Milea nr. 3;
-la Est - proprietdti private situate pe str. Vasile Milea nr. 5-7.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de servicii de
tip birouri si apart-hotel.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE:

ISc I 90 - zona centrala cu functiunea dominantd de servicii

Subunitati functionale propuse:

IS subzona de servicii
CC  subzond de cai de comunicatie si transporturi
SP subzond de spatii verzi

Functiunea dominanta propusa: zona de servicii,

Functiuni complementare zonei: drum de incinta, platforme carosabile si parcaje, alei pietonale,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi si mobilari-amenajari urbane;

Utilizari permise:

-birouri si sedii de firme, cabinete medicale

-apart-hotel

-alte tipuri de servicii tertiare: alimentatie publica, comert de mici dimensiuni, etc.

-institutii si servicii publice (institutii ale statului, servicii publice deconcentrate ale administratiei
publice locale, furnizori de utilitati, etc)

-functiuni administrative conexe

-apartamentarea constructiei

Utilizari permise cu conditii:
-comert (cu conditia asigurdrii in incintd sau in apropierea acesteia a numarului necesar de parcari
conform Anexei nr. 6 din RGU)

Utilizari interzise:

-servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in cladirile existente si/sau in
constructii noi

-anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete)

-autoservice

-spalatorii auto



-garaje 1n cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor
-depozitare en-gros
Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT existent = 38,46 %
e POT propus = 42,46 %
e CUT existent =1,05
e CUT propus = 1,65

Regimul de inaltime maxim propus:
e Regimul de 1ndltime principal: existent = S+P+1E
e Regimul de 1ndltime secundar: existent = P+mezanin+1E in brate
e Regimul de 1ndltime principal: propus maxim = S+P+1E+M
e Regimul de 1ndltime secundar: propus maxim= P+mezanin+1E+M 1in brate

Inaltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 11292/30.05.2025.

REGLEMENTARI PRIVIND ZONA EDIFICABILA DIN CURTEA PALATULUI
COPIILOR:

Este posibild insertia unor volume noi construite care sd faciliteze buna functionare a
fluxurilor noilor functiuni create, cu mentiunea ca aceste corpuri de cladire nu vor aduce depreciere
aspectului arhitectural al constructiei monument istoric ,,Palatul Copiilor” ci vor aduce un plus de
valoare acesteia.

Volumele nou construite se referd la urmatoarele posibile insertii:

-spatiu tehnic semi-ingropat cu rol functional si de mobilare urband in curtea Palatului Copiilor
(regim subsol)

-amenajare acces subsol-copertine acolo unde este necesar pentru protejarea de intemperii

-in cazul 1n care legislatia Tn vigoare prevede montarea de scari, accese, rampe suplimentare, scari
de evacuare exterioare si acestea nu se pot realiza eficient in interiorul constructiei, acestea sunt
permise cu acordul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Insertiile propuse vor fi realizate doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad si
se vor integra armonios in ansamblul Monumentului istoric.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spafii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor
verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Anexa 6.

Procentul de spatiu verde se va stabili in functie de ponderea fiecarei functiuni astfel incat
cu ajutorul masurilor compensatorii, la final, sd rezulte 30% spatiu verde pentru functiunea de
turism si 15% spatiu verde pentru functiunea de birouri.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5.

Se propune un numar de 28 parcaje in incintd, pentru functiunea apart-hotel si birouri.



Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto/pietonal in incintd se va realiza din B-dul Revolutiei, prin poarta uscatd cu o
latime de 3,00 m si prin aleea carosabila de tip ,,shared street” din incinta de 3,50 m latime.

Este permis accesul si din Strada Vasile Milea, Nr. 5-7 prin gangul imobilului de locuinte
colective de tip bloc, cu conditia obtinerii servitutii de trecere.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului §i In considerarea
drepturilor legale de care beneficiazd operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si
alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de servicii, preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona de
servicii, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone de servicii, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1703 din
24.10.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmdtoarele avize:



Nr | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
. aviz
crt
1 | S.C. Retele Electrice Romania S.A. 26514565/11.04.2025 | 24.10.2026
2 | Compania de Apa Arad S.A. 8388/07.04.2025 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214967429/20.03.2025 | 20.03.2026
4 | Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate| 15399/21.08.2025 -
Arad
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1122559/23.04.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1122560/23.04.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 289859/07.04.2025 07.04.2026
Biroul Rutier
8 | O.C.P.I Arad P.V. 3324/2024 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 11292/30.05.2025 30.05.2026
10 | D.S.P. Jud. Arad 121/03.04.2025 -
11| C.J. Arad — Aviz Arhitect Sef 27/27.10.2025 24.10.2026
12 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei in| 23589, 33196/Z1/ -
Municipiul 15.04.2025
Arad
13 | Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la | 25165/21/08.04.2025 -
Drumul Public
14 | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 239/U/30.07.2025 -
15 | DIGI Romania S.A. 65/01.04.2025 24.10.2026
16 | Orange Romania S.A. AFO0957719/22475/
S.C. PROTELCO S.A. 22447/23.04.2025 23.04.2026
17 | S.C. C.T.P. S.A. Arad 271/04.04.2025 24.10.2026

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 30.09.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr.
49/26.11.2025 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata
in sedinta Consiliului Local.
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